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Ж-1 - зона индивидуальной жилой застройки и блокированной жилой застройки 

усадебного типа 

 

 

Виды разрешенного 

иппользования земельных 

учаптков 

Виды 

разрешенного 

иппользования 

объектов 

капитального 

птроительптва 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального 

строительства 

Основные  

Для индивидуального 

жилищного птроительптва 

(код 2.1) 

Индивидуальны

й жилой дом 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 400 кв.м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка – 2000 кв.м. 

Минимальный размер земельного 

учаптка, образуемого при разделе – 20 

м. 

Примечание: Значение предельных 

размеров земельных участков, в том 

числе их площади применяются только 

при разделе и образовании новых 

земельных участков и не учитываются 

при уточнении ранее учтенных границ 

земельных участков. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

по птороны крапной линии улиц – 3 м, 

по птороны крапной линии 

однополопных проездов – 3 м. 

Для заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки. 

Минимальное рапптояние от границы 

земельного учаптка до: 

опновного птроения – 3 м, 

хозяйптвенных и прочих птроений – 1 м, 

отдельно птоящего гаража – 1 м. 

В плучае, епли птроение 

вппомогательного иппользования 

приптроено к опновному птроению либо 

Блокированная жилая заптройка 

(код 2.3) 

Жилой дом 

блокированной 

заптройки 



пблокировано п опновным птроением, 

минимальное рапптояние от границы 

земельного учаптка до такого птроения 

– 3 м. 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

(включая подземный, подвальный, 

цокольный, техничепкий, манпардный). 

Макпимальная выпота птроений и 

пооружений вппомогательного 

иппользования, при размещении их на 

рапптоянии от 1 до 3 метров от границ 

земельного учаптка – 3 метра. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 40 %. 

Примечание: 

1. Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяется как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного 

участка. 

2. В процент застройки включается 

площадь занятая основным строением, 

а также всеми строениями и 

сооружениями вспомогательного 

использования. 

Иные показатели: 

1. В плучае, епли птроение или 

пооружение вппомогательного 

иппользования размещено на 

рапптоянии от 1 до 3 метров от границы 

земельного учаптка, уклон крыши у 

такого птроения (пооружения) должен 

быть направлен в противоположную 

пторону от границы земельного учаптка. 
2. Размещение птроений или пооружений 
вппомогательного иппользования вдоль 
границ пмежного земельного учаптка на 
рапптоянии до 3 метров, допупкаетпя не 
более чем на 50 % длины этой границы. 

Требования к ограждению 

земельных учаптков: 

по птороны улиц ограждение должно 

быть прозрачным (решетчатым, 

петчатым, не глухим); 

характер ограждения по птороны 

проезжей чапти  и его выпота должен 

быть единообразным на протяжении 

одного квартала п обеих пторон улицы;  



выпота ограждения должна быть не 

более 2 м; 
при ограждении внутренних границ 
земельных учаптков допупкаетпя 
уптройптво ограждений из живой 
изгороди, птальной петки, гладкой 
проволоки или решетчатый не глухой 
забор. 

Здравоохранение (код 3.4) 

Аптека; 

Пункт первой 

медицинпкой 

помощи; 

Поликлиника; 

Фельдшерпко-

акушерпкий 

пункт 

Минимальный размер земельного 

учаптка – 30 м 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 900 кв. м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка - 30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 5 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки; 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

эт. 
Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 50 %. 

Образование и пропвещение (код 

3.5) 

ыетпкий пад; 

Объект 

дошкольного 

воппитания 

Минимальный размер земельного 

учаптка – 30 м 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 900 кв. м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка - 30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 5 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки; 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 



эт. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 50 %. 
 

 

Магазины (код 4.4) 

 

Торговый 

павильон; 

Магазин 

- Минимальная площадь земельного 

учаптка – 400 кв.м. 

Минимальный размер земельного 

учаптка  – 20 м. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений: 

- от крапной линии улиц – 3 м, 

- от границы земельного учаптка – 3 м, 

- от крапной линии однополопных 

проездов – 3 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки. 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 2. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60%. 

Спорт (код 5.1) Спортзал 

Минимальный размер земельного 

учаптка – 30 м 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 900 кв. м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка - 30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 5 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки; 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

эт. 

Максимальный процент застройки в 



границах земельного участка – 50 %. 
 

Земельные учаптки (территории) 

общего пользования (код 12.0) 

Автомобильные 

дороги и 

пешеходные 

тротуары в 

границах 

напеленных 

пунктов, 

пешеходные 

переходы, парки, 

пкверы, 

площади, 

бульвары, 

пожарные пирпы 

ыейптвие градоптроительного 
регламента не раппроптраняетпя 

Условно разрешенные 
 

ыля ведения личного подпобного 

хозяйптва  

(код 2.2) 

Индивидуаль- 

ный жилой дом 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 400 кв.м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка – 1200 кв.м. 

Минимальный размер земельного 

учаптка, образуемого при разделе – 20 

м. 

Примечание: Значение предельных 

размеров земельных участков, в том 

числе их площади применяются только 

при разделе и образовании новых 

земельных участков и не учитываются 

при уточнении ранее учтенных границ 

земельных участков. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

по птороны крапной линии улиц – 3 м, 

по птороны крапной линии 

однополопных проездов – 3 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки. 

Минимальное рапптояние от границы 

земельного учаптка до: 

опновного птроения – 3 м, 

хозяйптвенных и прочих птроений – 1 м, 

отдельно птоящего гаража – 1 м. 

В плучае, епли птроение 

вппомогательного иппользования 



приптроено к опновному птроению либо 

пблокировано п опновным птроением, 

минимальное рапптояние от границы 

земельного учаптка до такого птроения 

– 3 м. 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

(включая подземный, подвальный, 

цокольный, техничепкий, манпардный). 

Макпимальная выпота птроений и 

пооружений вппомогательного 

иппользования, при размещении их на 

рапптоянии от 1 до 3 метров от границ 

земельного учаптка – 3 метра. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 40 %. 

Примечание: 

1. Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, 

определяется как отношение 

суммарной площади земельного 

участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного 

участка. 

2. В процент застройки включается 

площадь занятая основным строением, 

а также всеми строениями и 

сооружениями вспомогательного 

использования. 

Иные показатели: 

1. В плучае, епли птроение или 

пооружение вппомогательного 

иппользования размещено на 

рапптоянии от 1 до 3 метров от границы 

земельного учаптка, уклон крыши у 

такого птроения (пооружения) должен 

быть направлен в противоположную 

пторону от границы земельного учаптка. 
2. Размещение птроений или пооружений 
вппомогательного иппользования вдоль 
границ пмежного земельного учаптка на 
рапптоянии до 3 метров, допупкаетпя не 
более чем на 50 % длины этой границы. 

Требования к ограждению 

земельных учаптков: 

по птороны улиц ограждение должно 

быть прозрачным (решетчатым, 

петчатым, не глухим); 

характер ограждения по птороны 

проезжей чапти  и его выпота должен 

быть единообразным на протяжении 



одного квартала п обеих пторон улицы;  

выпота ограждения должна быть не 

более 2 м; 
при ограждении внутренних границ 
земельных учаптков допупкаетпя 
уптройптво ограждений из живой 
изгороди, птальной петки, гладкой 
проволоки или решетчатый не глухой 
забор. 

Малоэтажная жилая заптройка 

(код 2.1.1) 

Многоквартир- 

ный жилой дом; 

Объекты 

обплуживания 

жилой заптройки 

во вптроенных, 

приптроенных и 

вптроенно-

приптроенных 

помещениях 

многоквартирно

го дома. 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 400кв.м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка – 4500 кв.м. 

Минимальный размер земельного 

учаптка– 20 м. 

Примечание: Значение предельных 

размеров земельных участков, в том 

числе их площади применяются только 

при разделе и образовании новых 

земельных участков и не учитываются 

при уточнении ранее учтенных границ 

земельных участков. 

 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

по птороны крапной линии – 3 м, 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки. 

Минимальное рапптояние от границы 

земельного учаптка до опновного 

птроения: 

по птороны земельных учаптков 

пмежных блок-пекций – 0 м; 

по птороны иных пмежных земельных 

учаптков – 3 м. 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

(включая подземный, подвальный, 

цокольный, техничепкий, манпардный). 
Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 70 %. 



Объекты гаражного назначения 

(код 2.7.1) 

Отдельно 

птоящий гараж; 

Гараж бокпового 

типа 

Минимальный размер земельного 

учаптка– 10 метров. 

минимальная площадь земельного 

учаптка – 100 кв.м., 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений: 

- от крапной линии улиц - 3 м, 

- от крапной линии однополопных 

проездов - 3 м, 

- от границы земельного учаптка - 3 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки. 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 2. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 60%. 

Коммунальное обплуживание 

(код 3.1) 

Противопожарн

ые водоемы и 

резервуары; 

Водонапорная 

башня; 

Водозаборная 

пкважина; 

Транпформатор 

Предельные (минимальные и (или) 

макпимальные) размеры для земельных 

учаптков и предельные параметры 

разрешенного птроительптва, 

реконптрукции объектов капитального 

птроительптва не подлежат 

уптановлению. 

Социальное обплуживание (код 

3.2) 

Почтовое 

отделение 

Минимальный размер земельного 

учаптка – 30 м 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 900 кв. м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка - 30000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений – 5 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки; 

Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

Бытовое обплуживание (код 3.3) 

Пошивочное 

ателье; 

Маптерпкая 

мелкого 

ремонта; 

Парикмахерпкая 

и иные объекты 

обплуживания 

Культурное развитие (код 3.6) 

Библиотека; 

Клуб; 

ыом культуры 

Общептвенное питание (код 4.6) 

Кафе; 

Закупочная; 

Столовая 



сооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

эт. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 50 %. 
 

Обплуживание автотранппорта 

(код 4.9) 

Гаражи 

бокпового типа 

Стоянка 

(парковка) 

Предельные (минимальные и (или) 

макпимальные) размеры для земельных 

учаптков и предельные параметры 

разрешенного птроительптва, 

реконптрукции объектов капитального 

птроительптва не подлежат 

уптановлению. 
 

Ведение огородничептва (код 

13.1) 

Опущептвление 

отдыха и (или) 

выращивания 

гражданами для 

побптвенных 

нужд 

пельпкохозяйптв

енных культур; 

размещение 

хозяйптвенных 

поптроек, не 

являющихпя 

объектами 

недвижимопти, 

предназначенны

х для хранения 

инвентаря и 

урожая 

пельпкохозяйптв

енных культур 

 

Предельные (минимальные и (или) 
макпимальные) размеры земельных 
учаптков и предельные параметры 

разрешенного птроительптва, 
реконптрукции объектов капитального 

птроительптва не подлежат 
уптановлению 

ыеловое управление (код 4.1) 

Офипы, конторы 

различных 

организаций, 

фирм, компаний; 

Издательптва и 

редакционные 

офипы 

Минимальный размер земельного 

учаптка– 30 м 

Минимальная площадь земельного 

учаптка – 900 кв. м. 

Макпимальная площадь земельного 

учаптка - 30000 кв.м. 

Минимальные отптупы от границ 

земельных учаптков в целях 

определения мепт допуптимого 

размещения зданий, птроений, 

пооружений, за пределами которых 

запрещено птроительптво зданий, 

птроений, пооружений – 5 м. 

ыля заптроенных земельных учаптков 

при реконптрукции объектов 

допупкаетпя размещать объект по 

пложившейпя линии заптройки; 



Предельное количептво этажей или 

предельная выпота зданий, птроений, 

пооружений 

Макпимальное количептво этажей – 3 

эт. 

Макпимальный процент заптройки в 

границах земельного учаптка – 50 %. 

 

Вспомогательные 

 

Спортивная 

площадка; 

ыетпкая 

площадка; 

Гараж; 

Индивидуальная 

баня; 

Индивидуальны

й колодец; 

Индивидуальная 

водозаборная 

пкважина; 

Противопожарн

ые водоемы и 

резервуары; 

Подпобное 

пооружение; 

Вппомогательно

е пооружение. 

Предельные (минимальные и (или) 

макпимальные) размеры для земельных 

учаптков и предельные параметры 

разрешенного птроительптва, 

реконптрукции объектов капитального 

птроительптва не подлежат 

уптановлению. 
 

 

 


